Cislo smlouvy: .............

SMLOUVA O UZAVRENIi BUDOUCI KUPNI SMLOUVY

uzaviena dle § 1785 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni, mezi

Nazev spole¢nosti: Bydleni u feky, s.r.o.

Sidlo spoleénosti: Tabor, Ustecka 3050, PSC 390 01

Zapsana v OR vedeném Krajskym soudem v Ceskych Budé&jovicich, oddil C, viozka 15717
IC: 27943399

DIC: CZ27943399

Zastoupena: Romanem Lhotou, jednatelem

(dale jen ,budouci prodavajici)

a

Jméno a pfijmeni:

Trvale bytem:

Rodné gislo:

Rodinny stav:

(dale jen ,budouci kupujici®)

Clanek |
Vymezeni nékterych pojmu

Pro ucely této smlouvy se rozumi:

a)

b)
c)

d)

e)

~bytem* prostorové oddélena ¢ast bytového domu, ktera je spolu s podilem na spole€nych &astech
nemovité véci zahrnuta do jednotky, kterd je pfedmétem této smlouvy, a bude podle kolaudaéniho
souhlasu uréena k bydleni;

Lbytovym domem® budova, v niz je umistén byt jakozto soucast jednotky vymezené podle
obCanského zakoniku, ktera je pfedmétem této smlouvy;

»individualnim vybavenim bytu“ takové vybaveni bytu, které si budouci kupujici vybral z moznosti,
které mu byly poskytnuty budoucim prodavajicim v ramci realizace klientskych zmén;

Jednotkou” nemovita véc, kterd je pfedmétem této smlouvy, zahrnujici byt jako prostorové
oddélenou ¢ast bytového domu a podil na spoleénych ¢astech nemovité véci vzajemné spojené a
neoddélitelné;

skolaudaénim souhlasem” opatfeni pfisluSného stavebniho Ufadu, kterym se povoluje uzivani
bytového domu, resp. bytu k uréenému ucelu a pfipadné se stanovi podminky tohoto uzivani;
-kKupni cenou® cena jednotky a souvisejicich véci, jejiz vySe byla dohodnuta mezi budoucim
prodavajicim a budoucim kupujicim a jez ma byt zaplacena budoucim kupujicim budoucimu
prodavajicimu v souladu s touto smlouvou;

~kupni smlouvou® smlouva o pfevodu vlastnického prava k jednotce, kterou mezi sebou uzavrou
budouci prodavajici a budouci kupujici na zakladé této smlouvy, a to po splnéni podminek
uvedenych v této smlouvé;

Lob&anskym zakonikem* zakon ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni;

.prohlasenim vlastnika“ pisemné prohlaseni vlastnika nemovité véci ucinéné v souladu s
ustanovenim § 1164 a § 1166 ob&anského zakoniku, jimzZ vlastnik nemovité véci rozdéli své pravo
k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam;

~prejimacim Fizenim bytu“ fizeni, které, nebude-li jiné dohody stran, probéhne podle této smlouvy
po ukoncCeni vystavby bytového domu a po vydani kolaudaéniho souhlasu mezi budoucim
prodavajicim a budoucim kupujicim a jehoz u€elem bude kontrola a vyjadfeni se ke stavu bytu a
jeho vybaveni;

.rezervacnim poplatkem® poplatek, ktery uhradil budouci kupujici budoucimu prodavajicimu pfed
uzavienim této smlouvy na zakladé dohody o rezervaci, a ktery slouzil k rezervaci jednotky;
~Spole€nymi ¢astmi domu“ Casti bytového domu uréené pro spole€né uzivani vSemi vlastniky
jednotek, které se v bytovém domé nachazeji; pfehled spoleCnych &asti domu a véci, jez se za
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spole¢né Casti domu dale povazuji, bude zavazné uveden v prohlaSeni vlastnika, do té doby je
budoucimu kupujicimu k dispozici v sidle budouciho prodavajiciho coby souvisejici dokumentace
této smlouvy;

m) ,spoluvlastnickym podilem® podil, ktery vyjadfuje miru ucéasti kazdého spoluvlastnika (vlastnika
jednotky) na vytvareni spole¢né vile a na pravech a povinnostech vyplyvajicich ze spoluvlastnictvi
VECi;

n) ,standardnim vybavenim bytu“ takové vybaveni bytu, kterym je byt vybaven v pfipadé&, Ze mezi
smluvnimi stranami nebude dohodnuto nic jiného, a které je popsano v pfiloze &. 2 této smlouvy.

Clanek II
Uvodni ustanoveni

/1/ Budouci prodavajici prohlasuje, Zze je vyluénym vlastnikem pozemkl parc.¢. 5718/15, 5718/16,
5718/46 a 5718/47, zapsanych v katastru nemovitosti pro katastralni uzemi a obec Tabor, u
Katastralniho Ufadu pro JihoCesky kraj, Katastralni pracovisté Tabor (dale jen ,pozemek®). Vypis
z katastru nemovitosti - list vlastnictvi je budoucimu kupujicimu kdykoli k dispozici v sidle budouciho
prodavajiciho.

/2/ Budouci prodavajici prohlasuje, ze pozemek uvedeny v odst. 1 tohoto ¢lanku neni zastaven, neni
zatizen zadnym vécnym pravem tfeti osoby s moznou vyjimkou zatiZzeni zfizenych ve prospéch banky
financujici vystavbu bytového domu, a dale prohlasSuje, Ze po podpisu této smlouvy neuzavie s zadnou
dal§i tfeti osobou smlouvu, jejimz obsahem by byla ujednani znemoznujici naplnéni ucelu této smlouvy.

/3/ Budouci prodavajici prohlasuje, Ze ke dni uzavfeni kupni smlouvy nebudou na jednotce vaznout
Zadné dluhy, vécna bfemena, zastavni prava ani jiné pravni povinnosti, s vyjimkou zatiZeni uvedenych
nemovitosti &i umoznéni uzivani nemovitosti, jichZz se budouci kupujici stane na zakladé kupni smlouvy
spoluvlastnikem, vlastniky sousednich nemovitosti, kdy prava odpovidajici ttmto vécnym bfemenim
budou spojena s vilastnictvim sousednich nemovitosti, dale vécnych bfemen vyplyvajicich z pravnich
pfedpisti a smluv uzavienych se spravci nebo vlastniky siti a komunikaci, ¢i vlastniky, spravci nebo
provozovateli technologickych zafizeni a celkd (napf. vécné bfemeno umisténi, chize a jizdy za ucelem
oprav a udrzby vodovodnich a kanaliza¢nich Fad(i, vécné bfemeno umisténi, chize a jizdy za ucelem
oprav a udrzby elektrického vedeni, vécné bfemeno umisténi a vstupu na nemovitosti ¢i do nemovitosti
za ucelem provozu, oprav a Udrzby technologickych zafizeni a celk(i apod.). Budouci kupuijici tento stav
akceptuje.

/4] Budouci prodavajici provadi vystavbu budovy na pozemku, jejimz cilem je vznik bytového domu
.Bydleni u feky — bytovy dim AB® (dale jen ,bytovy dum®). Spoleéné Uzemni rozhodnuti a stavebni
povoleni bylo vydano pfisluSnym organem vefejné spravy dne 15.3.2018 pod sp.zn. S-META
61073/2016MNav, &.j. METAB 3255/2018/SU/MNav, a nabylo pravni moci dne 20.4.2018. Kolaudaéni
souhlas dosud nebyl vydan. Uvedené dokumenty jsou budoucimu kupujicimu k dispozici v sidle
budouciho prodavajiciho coby souvisejici dokumentace této smlouvy.

/5/ Predpokladany termin

a) dokonleni hrubé stavby bytového domu, tj. skeletu budovy v€etné obvodového zdiva a stfedni
konstrukce — je 12/2019 (dale jen ,Milnik &. 1%);

b) dokonc&eni vSech inzenyrskych siti, vyplni otvor(l a vnitfnich standard( je 08/2020 (dale jen ,Milnik
¢. 2%);

c) vydani kolaudacniho souhlasu na bytovy dim je 10/2020 (dale jen ,Milnik ¢. 3).

Clanek Il
Pfedmét smlouvy, predmét budouci koupé

/1/ Touto smlouvou se budouci prodavajici a budouci kupujici zavazuji, ze mezi sebou uzaviou kupni
smlouvu, jiz budouci prodavajici proda budoucimu kupujicimu pfedmét budouci koupé vymezeny v odst.
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2 tohoto ¢lanku, a to za kupni cenu uvedenou v ¢lanku VI, této smlouvy, a to v souladu a za podminek
obsaZenych v této smlouveé.

/2/ Predmétem budouci koupé je jednotka €. ...... [.... zahrnujici byt €. ...., umistény v ...... nadzemnim
podlazi bytového domu, a podil na spoleénych &astech bytového domu a na pozemku o velikosti
odpovidajici poméru velikosti podlahové plochy pfedmétného bytu k celkové podlahové plose vSech bytu

v bytovém domé. Pfedpokladana celkova podlahova plocha uvedeného bytu &ini ......... m?2,
predpokladana celkova uzitnd plocha uvedeného bytu &ini ......... m2, byt bude sestavat ztéchto
mistnosti:

kéd mistnosti  oznaéeni predpokladana vyméra uzitné plochy v m?2

Popis standardniho vybaveni bytu je obsaZen v pfiloze &. 2 této smlouvy. Byt jako prostorové oddélena
Cast bytového domu je ohranien vnitfnimi povrchy obvodovych stén této prostorové oddélené casti
bytového domu, podlahou, stropem nebo konstrukci krovu a vyplnémi stavebnich otvor( ve sténach
ohraniCujicich byt; obdobné to plati pro ohrani€eni mistnosti, které jsou jako soucast bytu umisténé
mimo hlavni obytny prostor.

/3/ Kupni smlouvou budouci prodavajici dale zfidi ve prospéch budouciho kupujiciho pravo vyluéného

uzivani sklepni koje €. ... v 1. nadzemnim podlazi bytového domu o uZitné plode ......... m? a balkonu
pristupného z bytu o vymére ...... m2.

/4/ Predmétem budouci koupé je dale pozemek o vymére ......... m2, jez bude v budoucnu oddélen
z pozemku, a ktery bude slouZit jako pfedzahradka bytu €. ....... Budouci kupujici bere na védomi, Ze

z pozemku budou oddéleny pozemky, v budoucnu slouzici jako pfedzahradky bytu v pfizemi bytového
domu.

/5/ Predpokladany spoluvlastnicky podil na spoleénych ¢astech bytového domu a na pozemku naleZejici
k jednotce €. ...... [....je ...... [ oo,

/6/ Budouci kupujici prohlasuje, ze vymezeni pfedmétu budouciho koupé povazuje pro Ucely této
smlouvy za dostateCné urcite.

Clanek IV
Vybaveni bytu

/1/ Byt €. .... je standardné vybaven v souladu s pfilohou &. 2 této smlouvy. Budouci kupujici ma
moznost podle vlastniho rozhodnuti provést vybér individualniho vybaveni bytu, a to v souladu s pravidly
klientskych zmén, se kterymi byl budouci kupujici seznamen a jez tvofi pfilohu €. 3 této smlouvy.

2/ V pripadé, Ze by budouci kupujici zadal o zmény nebo doplnéni vybaveni bytu, které prekracuje
standardni vybaveni bytu uvedené v pfiloze €. 2 a vybér individualniho vybaveni v ramci pravidel
klientskych zmén, a/nebo zmény ¢&i dodatky tykajici se planu bytu dle pfilohy &. 1 této smlouvy, je
budouci prodavajici opravnén provedeni takovych zmén odmitnout. V opaéném pfipadé budouci
prodavajici provede cenovou kalkulaci poZzadované zmény nebo doplnéni vybaveni a vyhodnoceni
terminu a lhaty nezbytné k jejich realizaci a predlozi je budoucimu kupujicimu. Odsouhlasena a obéma
smluvnimi stranami podepsana cenova kalkulace a specifikace zmén a doplnéni bude podkladem pro
uzavieni dodatku k této smlouvé. Nebude-li dohodnuto jinak, souéasti takového dodatku bude také
zavazek budouciho kupujiciho uhradit naklady na provedeni zmén a dopinéni do patnacti (15) dnd po
podpisu takového dodatku. V pfipadé, Ze naklady nebudou uhrazeny v této Ihuté, plati, ze obé strany od
dodatku odstoupily a k ujednanim v ném obsazenym se nebude dale pfihlizet.
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/3/ Budouci prodavajici je opravnén provedeni zmén a doplnéni odmitnout, zejména jestlize by jejich
provedeni nemohlo byt uskute€néno a dokon¢eno do predpokladaného terminu zahajeni kolaudaéniho
fizeni, nebo jestlize by zpusobilo zdrzeni vydani kolauda¢niho souhlasu, nebo jestlize by jejich provedeni
nemohlo byt uskute¢néno a dokonceno bez naruSeni opravnénych zajmu jinych vlastnikl jednotek
v bytovém domé ¢i zajemcu o né.

Clanek V
Termin uzavieni kupni smlouvy

/1/ Budouci prodavajici se s budoucim kupujicim dohodl na tom, Zze pokud nebude sjednano jinak,
vlastni kupni smlouvu uzavfou do étrnacti (14) dnli po

a) vkladu prohlaseni vlastnika do katastru nemovitosti; a sou¢asné po

b) vydani kolauda¢niho souhlasu na bytovy diim; a sou¢asné po

c) vydani kolaudaéniho souhlasu na byt, bude-li byt kolaudovan samostatné; a sou¢asné po

d) podpisu protokolu o konani pfejimaciho fizeni jednotky obéma smluvnimi stranami v souladu s
¢lankem VII, této smlouvy;

a to az po té z téchto skutecnosti, ktera nastane nejpozdéji (ustanoveni ¢lanku X., odst. 1 této smlouvy
tim neni dotéeno). V tomto smyslu budouci prodavajici pisemné budouciho kupujiciho vyzve k uzavieni
vlastni kupni smlouvy.

/2/ Po podpisu kupni smlouvy obé&éma smluvnimi stranami a za pfedpokladu Upiného zaplaceni kupni
ceny budoucim kupujicim budoucimu prodavajicimu zajisti budouci prodavajici bez zbyteéného odkladu
podani navrhu na vklad vzniku vlastnického prava ve prospéch budouciho kupujiciho do katastru
nemovitosti.

Clanek Vi
Ujednani o kupni cené

/1/ Za pfedmét budouci koupé uvedeny v ¢&lanku lll. této smlouvy zaplati budouci kupujici budoucimu
prodavajicimu kupni cenu dle tohoto &lanku. Kupni cena byla stanovena dohodou a ¢ini celkem
............ - KE (slovy: i KOTun Ceskych) bez DPH, resp.
............ - KE (SloVy: Lot aee e KOTUN CeSKych) s DPH ve vySi platné ke
dni uzavfeni této smlouvy.

12/ Kupni cena bude budoucim kupujicim zaplacena na uc&et €. .............. [... vedeny u ............ a.s.,
variabilni symbol: |....... Kupni cena bude budoucim kupujicim uhrazena tak, Ze samostatné budou
uhrazeny naklady na provedeni zmén a doplnéni bytu, budou-li v rdmci procesu klientskych zmén dle
této smlouvy realizovany, a zbyla ¢ast kupni ceny bude uhrazena nasledujicim zplisobem:

a) prvni zaloha ve vysi odpovidajici rozdilu dvaceti procent (20%) celkové kupni ceny bez DPH a
rezervacniho poplatku, byl-li zaplacen, spolu s odpovidajici ¢asti celkové DPH, tj. ve vy&i ......... ,-
KC (SIOVY: et ae e korun Ceskych), bude zaplacena do patnacti
(15) dnU ode dne uzavieni této smlouvy (rezervacni poplatek se ke dni uzavieni této smlouvy
méni na jiz zaplacenou zalohu na kupni cenu);

b) druha zéloha ve vysi Ctyficeti procent (40%) z celkové kupni ceny bez DPH spolu s odpovidajici
¢asti celkové DPH, tj. ve vySi ......... - KC (SlOVY: e korun
Ceskych), bude zaplacena do deseti (10) dnd ode dne, kdy budouci prodavajici oznami
budoucimu kupujicimu, Ze bylo dosaZzeno Milniku €. 1;

c) treti zaloha ve vysi tficeti procent (30%) z celkové kupni ceny bez DPH spolu s odpovidajici ¢asti
celkové DPH, tj. ve vySi .............. v KE (SIOVY: e korun
Ceskych), bude zaplacena do deseti (10) dnd ode dne, kdy budouci prodavajici oznami
budoucimu kupujicimu, Ze bylo dosazeno Milniku €. 3;

d) kone¢né zéaloha ve vysi odpovidajici rozdilu celkové kupni ceny s DPH (v&etné jejich pfipadnych
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uprav podle odst. 3 tohoto &lanku) a souctu jiz zaplacenych zaloh, tj. ke dni podpisu této smlouvy

v pfedpokladané vysSi ............. - KE (Slovy: i korun &eskych) bude
zaplacena do deseti (10) dnd ode dne ukonceni pfejimaciho Fizeni jednotky dle ¢&l. VII této
smiouvy.

/3/ Kupni cena uvedena v odst. 1 tohoto ¢lanku mlze byt zménéna/upravena pouze v nasledujicich
pfipadech:

a) v pfipadé, ze se skutec¢na celkova uzitna plocha pfedmétného bytu po jeho dokonéeni budoucim
prodavajicim bude liSit od pfedpokladané celkové uzitné plochy uvedené vySe v ¢lanku lll., odst. 2
této smlouvy o vice nez tfi procenta (3%) pfedpokladané celkové uzitné plochy bytu. V takovém
pfipadé bude kupni cena zvySena nebo snizena o procento takového rozdilu stim, Ze se do
celkového rozdilu nezapocita pfipustna odchylka +3 %, a to tak, ze bude-li skute¢na celkova
uzitna plocha bytu mensi nez predpokladana celkova uzitha plocha bytu, bude kupni cena
snizena, a bude-li skute€na celkova uzitna plocha bytu vétsi nez predpokladana celkova uzitna
plocha bytu, bude kupni cena zvy$ena. Obdobnym zplsobem bude v takovém pfipadé upraven
také spoluvlastnicky podil budouciho kupujiciho na spoleénych &astech bytového domu a na
pozemku. Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé, Ze se skuteéna celkova uZitna plocha bytu po
jeho dokonceni budoucim prodavajicim bude liSit od pfedpokladané celkové uzitné plochy
uvedené vysSe v Clanku lll., odst. 2 této smlouvy o nejvySe +/- tfi procenta (3%) (vCetné)
predpokladané celkové uzitné plochy bytu, ziistanou povinnosti smluvnich stran tykajici se vyse a
zpusobu zaplaceni kupni ceny nedotéeny; nebo

b) v pfipadé, Ze v souladu s ¢lankem IV. této smlouvy budou mezi smluvnimi stranami dohodnuty
zmény a/nebo doplnéni individualniho vybaveni bytu; nebo

c) v pfipadé, Ze po uzavieni této smlouvy bude zvySena sazba DPH a/nebo zménou danovych
zakonl bude zavedena jina dar a stanovena dafova povinnost, kterou by budouci prodavajici byl
povinen plnit v souvislosti s vystavbou bytového domu a naslednym prodejem/pfevodem jednotky
a/nebo pozemku. V takovém pfipadé je budouci kupujici povinen uhradit pfipadny rozdil
budoucimu prodavajicimu do deseti (10) dnd od doruceni pisemné vyzvy budouciho prodavajiciho
budoucimu kupujicimu.

/4] Ke dni uzavfeni této smlouvy je nabyti jednotky dle kupni smlouvy osvobozeno od dané z nabyti
nemovitych véci.

/51 Spravni poplatek spojeny s podanim navrhu na zahajeni Ffizeni o povoleni vkladu vzniku vlastnického
prava ve prospéch budouciho kupujiciho do katastru nemovitosti zaplati budouci kupuijici.

Clanek VI
Prejimaci fizeni jednotky

/1/ Nebude-li dohodnuto jinak, po ukonéeni vystavby bytového domu a dokoncéeni pfedmétného bytu a
standardniho vybaveni bytu v souladu s pfilohou €. 2 této smlouvy, pfipadné zmén nebo doplnéni tohoto
vybaveni v souladu s &lankem V. této smlouvy a pravidly klientskych zmén, a po vydani kolaudaéniho
souhlasu, oznami budouci prodavajici budoucimu kupujicimu, Ze jednotka je pfipravena k pfejimacimu
fizeni jednotky a vyzve jej k u€asti na tomto pfejimacim fizeni.

/2] V oznameni budouci prodavajici uvede termin (datum a hodinu), kdy se bude pfejimaci fizeni
jednotky konat. Tento termin bude budoucimu kupujicimu oznamen minimalné sedm (7) dnd pfedem.

/3] V pfipadé, ze se v tomto terminu nemlze budouci kupujici pfejimaciho fizeni jednotky zucastnit, je
povinen to sdélit budoucimu prodavajicimu béhem tfi (3) dnd po obdrzeni oznameni dle odst. 2 tohoto
¢lanku. Poté bude po dohodé smluvnich stran stanoven jeden nahradni termin konani pfejimaciho fizeni
jednotky. Pokud se smluvni strany nedohodnou na nahradnim terminu, stanovi koneény termin pro
prejimaci fizeni jednotky budouci prodavajici.
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/4/ V pripadé, ze se budouci kupujici bez fadného pfedchoziho sdéleni budoucimu prodavajicimu
nedostavi k prejimacimu fizeni jednotky, nebo se pfejimaci fizeni jednotky neuskuteéni z duvodl na
strané& budouciho kupujiciho v dohodnutém nahradnim terminu, stanovi budouci prodavajici koneny
termin pfejimaciho Fizeni jednotky. Tento termin bude budoucimu kupujicimu ozndmen minimalné pét
(5) dni pfedem.

/51 Jestlize se budouci kupujici nedostavi k pfejimacimu fizeni jednotky ani v koneném terminu,
povazuje se jednotka za radné pfedanou a bez jakychkoliv vad. V takovém pfipadé budouci prodavajici
vyzve budouciho kupujiciho k uzavieni kupni smlouvy (budou-li naplnény ostatni podminky pro uzavreni
kupni smlouvy) a budouci kupujici je povinen kupni smlouvou uzavfit.

/6/ Budouci kupujici je opravnén se nechat pfi pfejimacim Fizeni jednotky zastoupit jakoukoliv treti
osobou. Takova osoba se musi prokazat pisemnou plnou moci s Ufedné ovéfenym podpisem budouciho
kupuijiciho.

/7! O prabéhu pfejimaciho Fizeni jednotky bude pofizen protokol, ktery bude podepsan vSemi uéastniky
prejimaciho fizeni jednotky. Budouci kupujici je opravnén do protokolu uvést nedodélky a vady bytu
a/nebo spole€nych &asti bytového domu ziejmé pfi pfejimacim Fizeni jednotky.

18/ Jestlize Zadné nedodélky a vady nebudou v pfejimacim Fizeni jednotky ziejmé nebo budou zfejmé
pouze drobné nedodélky a vady, které nebrani uzivani bytu a/nebo spole€nych €asti bytového domu,
bude tato skute€nost uvedena do protokolu s tim, Ze drobné nedodélky a vady budou odstranény v
zarucni dobg, a to v terminu dohodnutém pfi piejimacim fizeni jednotky. Budouci prodavajici v takovém
pfipadé vyzve budouciho kupujici do ¢étrnacti (14) dnli od pfejimaciho Fizeni jednotky k uzavfeni kupni
smlouvy (budou-li naplnény ostatni podminky pro uzavfeni kupni smlouvy) a budouci kupujici je povinen
kupni smlouvu uzavfit.

19/ Jestlize se v prubéhu pfejimaciho fizeni jednotky objevi zfejmé nedodélky nebo vady, uvede se
soupis nedodélku a vad do protokolu a smluvni strany se dohodnou na Ihuté k jejich odstranéni. Bézna
IhGita pro odstranéni nedodélku a vad je tficet (30) dni.

/10/ Pokud se smluvni strany nedohodnou jinak, bude se v terminu oznameném budoucim prodavajicim
po odstranéni nedodélkli a vad konat nové pfejimaci fizeni jednotky, jehoz pfedmétem bude kontrola
odstranéni nedodélkd a vad dle soupisu uvedeného v protokolu. Pro stanoveni terminu konani nového
prejimaciho fizeni jednotky a jeho pribéh plati pfiméfené ustanoveni odst. 2—6 tohoto ¢lanku. O prabéhu
nového pfejimaciho fizeni jednotky bude pofizen zapis.

/11/ V pfipadé&, Ze budouci prodavajici odstranil nedodélky a vady uvedené v protokolu a byt je vybaven
v souladu s pfilohou ¢&. 2, pfipadné v souladu s dodatkem k této smlouvé dle ¢lanku IV., odst. 2 této
smlouvy, budouci prodavajici vyzve budouciho kupujiciho k uzavfeni kupni smlouvy (budou-li naplnény
ostatni podminky pro uzavieni kupni smlouvy) a budouci kupujici je povinen kupni smlouvu uzavfit.

/12/ Pokud byt ani spole¢né Casti bytového domu nevykazuji vady branici jejich uzivani, je budouci
prodavajici bez ohledu na vySe uvedené opravnén vyzvat budouciho kupujiciho k uzavieni kupni
smlouvy a budouci kupujici je povinen kupni smlouvu uzavfit, a to v pfipadé, Ze na dokonéeny bytovy
dim byl vydan kolaudacni souhlas, a budouci prodavajici v souladu s ustanovenim ¢lanku |l., odst. §
této smlouvy vyhotovil prohladeni vlastnika a toto bylo zapsano do katastru nemovitosti.

/13/ Jestlize budouci kupujici do tficeti (30) dnli po vyzvé k uzavieni kupni smlouvy ucinéné podle odst.
5, 8, 11 nebo 12 tohoto &lanku kupni smlouvu neuzavie, necha budouci prodavajici o této skuteénosti na
naklady budouciho kupujiciho sepsat notafsky zapis. Kopii tohoto notafského zapisu zasle budouci
prodavajici budoucimu kupujicimu. V takovém pfipadé je budouci prodavajici opravnén postupovat
podle ustanoveni Clanku VIII., odst. 3 této smlouvy.

[14/ V pfipadé sporu mezi budoucim prodavajicim a budoucim kupujicim o vadach a nedodélcich a o
tom, zda nedodélky a vady zjisténé pfi pfejimacim Fizeni jednotky jsou tak zavazné povahy, Zze brani
uzivani bytu a/nebo spole¢nych Casti bytového domu, uréi se pro posouzeni charakteru a zavaznosti
zjisténych nedodélkli ¢i vad osoba nezavislého experta v oboru stavebnictvi, na némz se shodnou obé
smluvni strany. Tento nezavisly expert posoudi charakter a zavaznost jednotlivych vad a nedodélka.
Kazda ze smluvnich stran je opravnéna vyzvat druhou smluvni stranu k pouziti metody ur€eni charakteru
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vad a nedodélkl prostfednictvim nezavislého experta a k uréeni tohoto nezavislého experta a pisemné ji
vyrozumét, Ze Zzadda o posouzeni navrzeného nezavislého experta. Smluvni strany vyvinou maximalni
usili, aby vybér osoby nezavislého experta byl proveden do 30 dnu ode dne doruc¢eni pisemné vyzvy. Na
zakladé odborného posouzeni vybraného nezavislého experta bude soupis nedodélkt a vad rozdélen na
vady Ci nedodélky, které brani praktickému uzivani bytu ¢i spole€nych &asti bytového domu a drobné
vady ¢&i nedodélky. Drobné vady a drobné nedodélky jsou touto smlouvou definovany jako vady a
nedodélky takového charakteru, ktery nebrani praktickému uzivani bytu ani spoleénych &asti bytového
domu. VSechny vady a nedodélky, které brani uzivani bytu a/nebo spoleénych ¢asti bytového domu,
budou poté uvedeny do nové vyhotoveného protokolu a smluvni strany se za asistence nezavislého
experta, pokud to bude nutné, dohodnou na Ihaté pro jejich odstranéni. Bézna Ih(ita pro odstranéni
nedodélkl a vad je tficet (30) dni. Jakékoliv nedodélky, které dle posouzeni nezavislého experta nebrani
uzivani bytu ani spole¢nych ¢asti bytového domu, budou uvedeny do nové vyhotoveného protokolu a
budou odstranény v zaru¢ni Ihuté, a to v terminu dohodnutém pfi pfejimacim fizeni jednotky. Pisemné
stanovisko nezavislého experta bude pro obé& smluvni strany zavazné. Na odméné nezavislého experta
se kazda ze smluvnich stran bude podilet stejnym dilem.

Clanek Vi
Odstoupeni od smlouvy, smluvni pokuty

/1/ Budouci kupuijici je opravnén odstoupit od této smlouvy v pfipadé, ze

a) ani jedno sto dvacet (120) dni po pfedpokladaném terminu Milniku €. 1 (¢lanek ll., odst. 5, pism. a)
této smlouvy) nebude tohoto milniku dosazeno;

b) ani jedno sto dvacet (120) dni po pfedpokladaném terminu Milniku €. 2 (€lanek ll., odst. 5, pism. b)
této smlouvy) nebude tohoto milniku dosazeno;

¢) ani jedno sto dvacet (120) dni po pfedpokladaném terminu Milniku €. 3 (¢lanek |ll., odst. §, pism. c)
této smlouvy) nebude tohoto milniku dosazeno.

12/ Jestlize se budouci kupujici rozhodne od smlouvy odstoupit na zakladé nékterého z ustanoveni odst.
1 tohoto ¢lanku, necha o této skutecnosti sepsat notarsky zapis s uvedenim didvodu odstoupeni. Kopii
tohoto notarfského zapisu zasle budouci kupujici budoucimu prodavajicimu. V takovém pfipadé ma
budouci kupujici pravo na vraceni zaloh na kupni cenu zaplacenych v souladu s ¢lankem VI. této
smlouvy a rezervaéniho poplatku vcetné urokl v obvyklé vysi. Smluvni strany se dohodly, Ze vracenim
téchto zaloh na kupni cenu a rezerva¢niho poplatku a zaplacenim urokd by v tomto pfipadé byly
vyrovnany a nemeély vlc¢i sobé Zadné naroky.

/31 V ptipadé, Ze ani tficet (30) dnll po vyzveé dle ¢lanku VII., odst. 5, 8, 11 nebo 12 této smlouvy budouci
kupujici neuzavie s budoucim prodavajicim kupni smlouvu, je budouci prodavajici opravnén od této
smlouvy odstoupit. Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé, Ze budouci kupujici po vySe uvedené vyzvé
budouciho prodavajiciho neuzavie kupni smlouvu dle této smlouvy, je budouci kupujici povinen zaplatit
budoucimu prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi péti procent (5%) celkové kupni ceny bez DPH (¢lanek
VI., odst. 1 této smlouvy), tj. ve vySi L.ooeiiieiennnn.. - KE (SlIOVY: e korun
Ceskych). Kromé této smluvni pokuty je budouci prodavajici opravnén pozadovat nahradu Skody, a to
vedle smluvni pokuty.

/4/ Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipad&, Ze budouci kupujici bude v prodleni s placenim zaloh
uvedenych v ¢lanku VI., odst. 2 této smlouvy, je budouci prodavajici opravnén poZadovat a budouci
kupujici povinen zaplatit budoucimu prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi deset procent (10 %) p.a. z
dluzné &astky, a to poc&inaje prvnim dnem prodleni aZz do data fadného zaplaceni. V pfipadé, Ze budouci
kupujici bude v prodleni s placenim zaloh vice nez tficet (30) dnl, zasle mu budouci prodavajici
upominku. Jestlize budouci kupujici nezaplati dluznou ¢astku do ¢&trnacti (14) dnd po obdrzeni této
upominky, je budouci prodavajici opravnén od této smlouvy odstoupit a budouci kupujici je povinen
zaplatit budoucimu prodavajicimu smluvni pokutu ve vySi péti procent (5%) celkové kupni ceny bez DPH
(¢lanek VI., odst. 1 této smlouvy), tj. ve vySi l..cooeeiieininnn... - KE (SIOVY: e korun
Ceskych). Kromé téchto smluvnich pokut je budouci prodavajici opravnén pozadovat nahradu Skody, a to
vedle smluvnich pokut.
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/5/ Smluvni pokutu a/nebo nahradu Skody podle odst. 3 a 4 tohoto ¢lanku je budouci kupujici povinen
zaplatit do deseti (10) dnd po doruéeni vyzvy k jejich zaplaceni. V pfipadé, Zze v této Ih(ité budouci
kupujici smluvni pokutu a/nebo nahradu Skody neuhradi, je budouci prodavajici opravnén na uhradu
smluvnich pokut a/nebo nahrady 8kody jednostranné zapoditat finanéni prostfedky na uctu uvedeném
vyse.

Clanek IX
Spolecenstvi vlastnikil, sprava bytového domu

/1/ Spravu, provoz a opravy spolecnych ¢asti bytového domu zajiStuje spravce uréeny ob&anskym
zakonikem nebo rozhodnutim pfisluSného organu spolecenstvi viastnikll jednotek pro bytovy dim (dale
jen ,Spolecenstvi vlastnikd®). Pravidla pro pfispivani viastnikl jednotek na spravu bytového domu a na
odménovani osoby, ktera bytové dim spravuje, nebo ¢lend jejich organud, na vedeni Ucetnictvi a na
podobné naklady vlastni spravni ¢innosti jsou soucasti prohlaseni viastnika.

2/ Vlastnikiim jednotek vznikne zapisem vkladu vlastnického prava k jednotkam do katastru nemovitosti
pravo svobodné spravovat, vylu¢né uzivat a uvnitf stavebné upravovat sv(j byt, jakoz i uzivat spole¢né
Casti domu, nesmi v8ak ztizit jinému vlastniku jednotky vykon stejnych prav ani ohrozit, zménit nebo
poskodit spole¢né ¢asti domu. Vlastnikim jednotek sou€asné vznikne povinnost udrzovat sv(j byt, jakoz
i spole¢né Casti domu, které maji vyhrazeny ve vyluéném uzivani, jak to vyzaduje nezavadny stav a
dobry vzhled bytového domu. S vlastnictvim jednotky je neoddéliteiné spojeno &lenstvi ve Spoledenstvi
vlastnikd. Za dluhy Spole¢enstvi vliastnikl ruéi jeho ¢&len jako vlastnik pfFislusné jednotky v poméru podle
velikosti svého podilu na spole¢nych ¢astech domu a pozemku.

/3] Vznikem vlastnického prava k jednotkam vznika vlastnikovi jednotky povinnost Fidit se pravidly pro
spravu bytového domu a pro uzivani spoleénych &asti domu, se kterymi byl sezndmen a které mél a
mohl znat, jakoz i zajistit jejich dodrZzovani osobami, jimz umoznil pfistup do bytového domu nebo bytu.
Jedna se zejména o nasledujici prava a povinnosti:

a) povinnost nejpozdéji do jednoho mésice ode dne, kdy se dozvédél nebo mohl dozvédét, Ze je
vlastnikem jednotky, oznamit tuto skute¢nost véetné své adresy a poctu osob, které budou mit v byté
domacnost, vlastnikiim jednotek prostfednictvim Spole€enstvi viastnik(l. To plati obdobné i v pfipadé
zmény udajd uvedenych v oznameni;

b) povinnost bez zbyte¢ného odkladu oznamit Spolecenstvi vlastniki zmény v poctu osob, které maji v
byté domacnost a bydli v ném po dobu, ktera €ini v souhrnu nejméné tfi mésice v jednom
kalendafnim roce. To plati i tehdy, pfenechal-li vlastnik jednotky byt k uzivani jiné osobé&; v takovém
pfipadé oznami i jméno a adresu této osoby;

c) povinnost platit pfedepsané zalohy na plnéni spojena nebo souvisejici s uzivanim bytu, zejména ze
smluv tykajicich se dodavek médii a sluzeb pro bytovy diim a vlastniky jednotek;

d) upravuje-li vlastnik jednotky stavebné svi{j byt, povinnost umoznit pfistup do néj pro ovéfeni, zda
stavebni Upravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spole¢né Casti, pokud k tomu byl pfedem
vyzvan Spoleéenstvim vlastnik;

e) povinnost zdrzet se vSeho, co brani udrzbé, oprave, Upravé, prestavbé Ci jiné zméné bytového domu
a pozemku, o nichz bylo Fadné rozhodnuto; jsou-li provadény uvnitf bytu nebo na spole€né Casti
domu, kterd slouzi vyluéné k uzivani vlastnika jednotky, umozni do nich pfistup, pokud k tomu byl
predem vyzvan Spole€enstvim vlastnikd. To plati i pro umisténi, udrzbu a kontrolu zafizeni pro
méfeni spotfeby vody, plynu, tepla a jinych energii;

f) povinnost pfispivat na spravu bytového domu v¢etné pfispévkl na odménovani osoby, ktera bytovy
dim spravuje, nebo ¢€len( jejich organu, na vedeni Ucetnictvi a na podobné naklady vlastni spravni
¢innosti, zejména ze smlouvy o obstarani spravy bytového domu;

g) povinnosti ze smluv o zfizeni vécného bfemene (umisténi vefejného osvétleni, kabelového vedeni,
vodovodniho fadu apod.):

h) v pfipadé jakéhokoli budouciho pfevodu vilastnického prava k jednotce dolozit nabyvateli potvrzenim
Spolecenstvi vlastnikl, jaké dluhy souvisejici se spravou bytového domu a pozemku prejdou na
nabyvatele jednotky, popfipadé Ze takové dluhy nejsou. Za dluhy, které pfejdou na nabyvatele
jednotky, bude rugit pfevodce osobé odpovédné za spravu domu.
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Clanek X
Uzavieni kupni smlouvy, uzivani bytu

/1/ Budouci prodavajici je povinen uzavfit s budoucim kupujicim kupni smlouvu, pokud budouci kupujici
fadné pini v3e, k Cemu se touto smlouvou zavazal, tj. zejména Ze ke dni podpisu kupni smlouvy zaplatil
budoucimu prodavajicimu zalohy na kupni cenu v souladu s ¢lankem VI., odst. 2 této smlouvy.

12/ Nebude-li sjednano jinak, je budouci kupujici opravnén uzivat byt, jakmile nastanou tyto skute&nosti:

a) vSechna penézni pInéni, ktera maji byt v souladu s touto smlouvou budoucim kupujicim uhrazena,
byla fadné uhrazena; a

b) na bytovy dim byl vydan kolaudaéni souhlas; a

c) (byl-li byt kolaudovan jinak nez sou€asné s bytovym domem) na byt byl vydan kolaudacni souhlas;
a

d) budoucim kupujicim byl podepsan protokol o uskute¢néni pfejimaciho fizeni jednotky; a

e) v souladu s touto smlouvou byla uzavfena kupni smlouva a byl podan navrh na vklad vzniku
vlastnického prava k jednotce do katastru nemovitosti.

Clanek XI
Spole¢na ustanoveni

/1/ Budouci prodavajici se zavazuje poskytnout budoucimu kupujicimu zaruku na veSkeré provedené
stavebni prace, a to ohledné bytu v délce dva (2) roky ode dne pfevzeti bytu budoucim kupujicim a
ohledné spoleénych &asti domu v délce dva (2) roky ode dne vydani kolauda¢niho souhlasu na bytovy
ddm.

/2] Budouci prodavajici i budouci kupujici potvrzuji a prohlasuji, ze touto smlouvou zavazuji i své
pfipadné pravni nastupce. Bez pfedchoziho pisemného souhlasu budouciho prodavajiciho neni budouci
kupujici opravnén tuto smlouvu a Zadna prava a povinnosti z ni vyplyvajici pfevést na jakoukoliv treti
osobu.

13/ VeSkeré vyzvy, oznameni a jind sdéleni pozadované ¢i pfedpokladané touto smlouvou nebo se ji
tykajici budou vyhotoveny pisemné a doru¢eny osobné nebo doporu¢ené postou, v oddvodnénych
pfipadech renomovanou kuryrni sluzbou s pfedem vyplacenymi poplatky, pokud neni stanoveno jinak.
Pfi doru¢ovani poStou se v pochybnostech povazuje tfeti den po odeslani za den doruc€eni. Doru€ovani
se déje na pfislusnou adresu uvedenou nize. Zména doru¢ovaci adresy na strané budouciho kupujiciho
je mozna pouze se souhlasem budouciho prodavajiciho, vzdy véak musi jit o adresu na Uzemi Ceské
republiky, na které se skutecné zdrzuje budto budouci kupujici nebo osoba, jiZz budouci kupujici vybavil
plnou moci k pfebirani postovnich zasilek.

a) budouci prodavaijici adresa: Tabor, Ustecka 3050, PSC 390 01
tel.: +420 381 256 286
e-mail: bydleniureky@email.cz
k rukam: Romana Lhoty
b) budouci kupuijici adresav CR: ...
tel.: L
e-mail: L.
k rukam: ...

/4] Budouci kupujici se zavazuje sou¢asné s podpisem kupni smlouvy, nebo ve Ih(té uvedené v kupni
smlouvé, uzaviit smlouvu o bezuplatném zfizeni vécnych bfemen, nebo udélit budoucimu prodavajicimu
pisemnou plnou moc k uzavieni takové smlouvy s vécné pravnimi ucinky, omezujici spoluvlastniky
predmétnych nemovitosti ve prospéch vilastniki sousednich nemovitosti, i tfetich osob a zfizeni
vécnych bfemen omezujicich viastniky sousednich nemovitosti ve prospéch spoluvlastnikd pfedmétnych
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nemovitosti, pokud tato vécna bfemena jiz nebyla zfizena budoucim prodavajicim ve smyslu ustanoveni
¢lanku 1., odst. 3 této smlouvy.

/5/ Smluvni strany sjednavaji, Zze pfi vystavbé bytového domu dle této smlouvy mohou byt provedeny
diléi odchylky od v pfiloze €. 2 této smlouvy uvedeného standardu spocivajici vzaméné plvodnich
material(i nebo technologii za jiné materialy nebo technologie shodnych nebo lepSich vlastnosti a cenovée
srovnatelné. Pfipadna vysSi cena téchto materidli nebo technologii nebude mit vliv na sjednanou kupni
cenu jednotky ani jinych pfedmétnych nemovitosti. Tyto zmény nebudou divodem k neuzavieni kupni
smiouvy.

/6/ Budouci kupujici se zavazuje na vyzvu budouciho prodavajiciho podepsat plnou moc, kterou
zplnomocni budouciho prodavajiciho k projednani podminek dodavky a uzavieni smlouvy o dodavce
elektfiny do odbérného mista (bytu), umozfujici osazeni elektroméru budouciho kupujiciho do
predmétnych nemovitosti.

/7/ Budouci kupujici bere na védomi a souhlasi s tim, ze budouci prodavajici bude v souladu s obecné
zavaznymi pravnimi pfedpisy uchovavat a zpracovavat udaje o jeho osobé, této smlouvé, kupni smlouvé
a na toto navazujicich dalSich smlouvach a dokumentech, véetné archivovani smluv a dokumentd podle
zvlastnich predpisu.

/8/ Tato smlouva nabyva ucinnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami. V pfipadé, ze
budouci kupujici neuhradi prvni zalohu kupni ceny v souladu s ustanovenim ¢lanku VI., odst. 2, pism a)
této smlouvy, tj. do patnacti (15) dnd ode dne podpisu této smlouvy, je budouci prodavajici opravnén od
této smlouvy odstoupit. V takovém pfipadé je budouci prodavajici opravnén ponechat si rezervaéni
poplatek, byl-li zaplacen, jako smluvni pokutu za nedodrZzeni smluvnich podminek.

/9/ Tato smlouva je sepsana ve tfech (3) originalnich vyhotovenich, z nichz budouci prodavajici obdrzi
dvé (2) a budouci kupujici jedno (1) vyhotoveni.

/10/Pokud by se v dlsledku zmény pravnich pfedpisu nebo z jinych divodu stala néktera ujednani této
smlouvy neplatnymi nebo neucinnymi, budou tato ustanoveni soucinnosti smluvnich stran uvedena do
souladu s pravnimi normami. Strany zaroven prohlasuji, ze i vtakovém pfipadé je smlouva ve
zbyvajicich €astech platna, neodporuje-li to jejimu ucelu nebo nejedna-li se o ustanoveni, ktera oddélit
nelze.

/11/Tuto smlouvu je mozné zménit pouze pisemné, formou ¢islovanych dodatka.

/12/Strany se dohodly, Ze tato smlouva se bude Fidit pravem Ceské republiky a je uzaviena v souladu s
ustanovenimi obcanského zakoniku, jehoz rezimem se fidi. Ustanoveni § 1788, odst. 2 obCanskeho
zakoniku se nepouzije. VeSkeré spory vyplyvajici z této smlouvy budou feSeny soudy v Ceské republice.

/13/Nedilnou soucasti této smlouvy tvofi tyto pfilohy:

= pfiloha €. 1 - plan bytu
= pfiloha €. 2 - popis standardniho provedeni a vybaveni bytu a bytového domu
= pfiloha €. 3 - pravidla klientskych zmén

[14/Strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu precetly, Zze jejimu obsahu porozumély, Ze nebyla uzaviena v
tisni ani za jinak jednostranné nevyhodnych podminek. Na dikaz své pravé, svobodné a vazné vule pak
pfipojuji své podpisy.

V Tabore dne ......cccooeevvvvveennnnnnnn.

Roman Lhota jméno
jednatel
Bydleni u feky, s.r.o.
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